UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 330/QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU PONG THOT
GIAO CHU PAU TU DU AN NHA O XA HQI TAI KHU THIET CHE
CONG POAN, XA THQ PHONG, TINH QUANG NGAI
(CAp 1an dau: ngay 30 thang 12 ndm 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NGAI

Cain cie Ludt TS chire chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH15;

Céin cie Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 da dugc sira doi, b6 sung boi
Ludt s6 62/2020/QH 14;

Cdn cik Ludt Nha & s6 27/2023/QH1 5,

Cén cit Ludt Kinh doanh bét dong san s6 29/2023/QH15;

Céin cie Nghi quyét sé 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quéc hoi thi
diém vé mot s8 co ché, chinh sdch ddc thii phat trién nha 6 xa hoi;

Cadn cir Nghz dinh s6 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Nghl quyet 56

201/2025/QH15 rzgay 29/5/2025 ciia Quéc hoi thi diém vé mét sé co ché, chinh
sdch ddc thu phat trién nha 6 xd hoi,

Can cu Nghi dmh s 261/2025/NP- CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phu
stea d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dmh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Nha & vé phdt trién va
quan ly nha ¢ xd héi va Nghl dmh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thz hanh Nghl quyét sé
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quéc héi thi diém vé mét s6 co ché, chinh
sdch ddc thu phat tr ién nha ¢ xd hoi;

Cén cit Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phu Quy
dinh chi tiét mt s6 diéu cia Ludt Nha & vé phat trién va qudn 1 nha 6 xd hgi;

Cén cit Quyét dinh s6 444/QP-TTg ngay 27/02/2025 cia Thi twong
Chinh phii giao chi tiéu hoan thanh nha ¢ xd héi trong nam 2025 va cdc ndm

nep theo dén nam 2030 dé cdc dia phwong bé sung vao chi tiéu phat trién kinh
té - xd hoi;
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Cén cik Quyét dinh sé 338/QP-TTg ngay 03/4/2023 cia Thi tuéng Chinh
phu phé duyét DPé dn “Pdu tu xdy dung it nhat 01 triéu cdn hé nha & xa hdi cho
doi twomg thu nhdp thap, cong nhdn khu céng nghiép giai doan 2021 - 2030”;

Cén cir Quyét dinh s6 168/QD-TTg ngay 28/02/2023 cua Thu tudng
Chinh phu phé duyét D6 dn Diéu chinh tong thé Quy hoach chung xdy dung Khu
kinh té Dung Qudt, tinh Qudng Ngéi dén ndm 2045;

Céin cik Nghi quyét s6 50/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ciia HDND tinh vé
thong qua diéu chinh Chwong trinh phdt trién nha & tinh Qudng Ngdi dén ndm
2030, tam nhin dén ném 2050;

Can cit Quye’r dinh 56 882/QD-UBND ngdy 10/8/2022 ciia UBND tinh
Quang Ngdi vé viéc phé duyer Chuong trinh phat trién nha o tinh Quang Ngai
dén nam 2030, tam nhin dén ndm 2050; Quyet dinh sé 1392/QD UBND ngay
07/12/2022 ciia UBND tinh Quang Ngdi Vvé viéc phé duyét Ké hoach phat trién
nha ¢ tinh Quang Ngdi ky 05 ndm va nam dau ky (giai doan 2021 - 2025);

Céin cir Quyét dinh s6 1325/QP-UBND ngay 04/12/2023 cia UBND tinh
Quang Ngdi phé duyét D6 dn Quy hoach phén khu xdy dung ty 1¢ 1/2000 Khu doé
thi, céng nghiép, dich vu Tinh Phong;

Can cur Quyet dinh s6 4836/QB UBND ngay 29/] 1/2023 cua UBND
huyen Son Tinh (cil) phé duyét D6 dn Quy hoach chi tiét ti 1¢ 1/500 Khu Thiét
ché Cong doan tai Qudng Ngdi;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xdy dung tai Bdo cdo thém dinh s6
219/BCTP-SXD ngay 28/11/2025, Cong van s6 4081/SXD-QLN ngay 25/12/2025
va y kién théng nhat ciia Thanh vién UBND tinh.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chép thusn chu truong diu tu ddng thoi giao chi dau tu du an Nha
& x4 hdi tai Khu thiét ché Céng doan Quang Ngai, xa Tho Phong, tinh Quang Ngii,
véi cac ndi dung nhur sau.

1. Tén cac nha diu tw trong lién danh: Lién danh Cong ty Cb phan Pia
éc Xanh Sai Gon Thuén Phuéc - Céng ty C phan Tép doan VICO (goi tit Lién
danh Thudn Phudcc - VJCO).

a) Thanh vién thir 01:

- Tén doanh nghiép: Cong ty C phan Dia 6c Xanh Sai Gon Thuén Phudc.

- Giay ching nhan dang ky doanh nghlep Cong ty Cb phan sd

0401413533 do S¢ Ke hoach va Pau tu thanh phd Pa Ning chp dang ky lan dau
ngay 17/3/2011 va cap ding ky thay d6i 1an thir 26 ngay 30/9/2024.
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- Dia chi: $6 61 dudng 30 thang 4, phuong Hoa Cudng, thanh phd Da Néng.
- M4 sb doanh nghiép: 0401413533.
b) Thanh vién thir 02:
- Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phén T4p doan VICO.
- Gidy chiung nhin dang ky doanh nghlep Cong ty Cb phan s0

0102972068 do So Ke hoach va Déu tu thanh phd Ha Noi chp dang ky lan dau
ngay 10/10/2008 va chp dang ky thay doi 14n thir 21 ngay 28/11/2024.

- Dia chi: s6 25, ngd 205 duong Phi Dién, phuong Pha Dién, thanh phd
Ha Nbi.

- M4 s doanh nghiép: 0102972068.

2. Tén chii ddu tu: Cong ty C8 phan Dia 6c Xanh Sai Gon Thuan Phudc.

3. Muc tiéu duw an: Tirng budc hoan thién cac chi tiéu vé nha & theo
Chuong trinh, Ke hoach phat trién nha & tinh Quang Ngi giai doan 2021 2030
dap mg nhu cau vé nha & cho cac dbi twong duoc hudng chinh sach hd tro vé
nha & x4 hdi theo quy dinh; dong thoi gép phan hoan thanh muc tiéu thuc hién
P& 4n “Ddu tu xdy dung it nhdt 01 trigu cin hd nha 6 xa hdi cho doi twong thu
nhdp thdp, céng nhan khu céng nghiép giai doan 2021 - 2030” dé dugc Thu
tudng Chinh phtl phé duyét tai Quyét dinh 338/QD-TTg ngay 03/4/2023 noi
chung va chi tiéu phat trién nha & x4 hoi trén dia ban tinh noi riéng.

4. Dia didm thwe hién du 4n: Tai Khu thiét ché Cong doan Quéang Ngii,
x4 Tho Phong, tinh Quang Ngéi.

5. Quy mo dw an:

5.1. Dién tich: Khoang 2,57 ha.

5.2. San pham dich vu cung cép: Nha & xa hdi dang chung cu; nha sinh
hoat cong dong, nha tré; d4t bai db xe, dat cdy xanh, dét giao théng va céc cdng
trinh ha tang k¥ thuét khéc.

5.3. Quy mo xdy dung du kién: Gom 03 khdi nha chung cu cao tang (khoi
nha A Bl, B2) duorc quy hoach déng bd ha tang k¥ thuat, ha tang x& hoi dam béo
nhu cAu sinh hoat t6t nhét cho cu dén sinh song tai du én ddng thoi bd sung thém

dién tich dich vu thuong mai cho dan cu quanh khu vue dy an. San pham dich vu
cung cép dur kién khoang 1.209 can hd véi quy mé dén s6 khoang 3.025 ngudi.

- Dién tich x4y dung: Khoang 9.617 m?; trong d6:
+ Khéi A: khoang 1.918 m?;

+ Khéi B1, B2: khoéang 3.472 m%1 khéi.

- Dién tich san xay dung: Khoang 102.114 m?.
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- Sb thng: 12 tang ndi va 01 ting tum (kj thudt);

- Chiéu cao cong trinh: khoang 45 m.

- Mt d6 xay dung: khoang 41 %.

- Hé sb sir dung dét: khoang 4 lan.

- Quy m6 dan sd: khoang 3.025 ngudi.

- Dién tich d3 xe, nha sinh hoat cdng dfing, nha tré du kién nhu sau:

+ Dién tich dd xe: khoang 10.426 m?,

+ Dién tich nha sinh hoat cdng dong: khoang 969 m.

- Ty 1¢ dét trdng cay xanh dam bao tdi thiéu 20% dién tich 16 dat xay
dung nha chung cu.

- Loai nha & va tiéu chuan dién tich nha & xa hoi: Cén ho chung cu nha &
xd hoi (theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 27 Nghz dinh 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot 56 diéu ciia Ludt Nha & vé phat
trién va quan ly nha 6 xa héi);

- S6 lugng nha &: Khoang 1.209 cin hd nha & xa hdi (56 lwong cu thé s&
duwgc xdc dinh trong phuong dn kién triic trong giai doan ldp Bdo cdo nghién
citu khd thi va phuong dn kinh doanh do nha dau tw Idp sau khi dwoc lua chon).

5.4. So by phuong an d4u tu xdy dung cac cong trinh ha tang trong pham
vi dy 4n: Nha déu tu duoc lua chon co trach nhiém thuc hién déu tu xay dung
hoan thanh, dong bd cong trinh ha tng k§ thuat (cdy xanh, vuon hoa, du"ong
giao théng, ha tang ky thudt trong va ngoaz toa nha chung cu, phuc vu truc ttep
cho khu chung cu) theo quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500, hd so thiét ké

dugc thdm dinh, phé duyét va ban giao cho Ban Quan trj nha chung cu quén ly
van hanh, khai thac st dung theo quy dinh.

6. Téng mirc dau tu: Khoang 1.092.599.000.000 ddng (Bdng chit: Mot
nghin khong tradm chin muoi hai ty, ndm trdm chin muoi chin triéu dong chan)
(chwa bao gom chi phi béi thuomg, hé tro, tdi dinh cu, tién str dung dat, tién thué
dat). Trong d6:

a) Vén chi s¢ hitu phan bd cho dy 4n: 219.000.000.000 déng, chiém
20% tong vbn dau tu du 4n, gdm:

- Thanh vién thtt 01: Céng ty Cé phin Pja 6c Xanh Sai Gon Thuan
Phudc: 66.000.000.000 dong.

- Thanh vién thr 02: Céng ty C6 phén Tap doan VJCO: 153.000.000.000
déng.

b) Vén vay va cac ngudn vdn huy dong hop phép khac: 873.599.000.000
ddng, chiém 80% téng von dau tu du an.
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7. Thoi gian va tién d§ thuc hién dw 4n

7.1. Tién do thuc hién thi tuc dau tu dy 4n:

- Quy IV/2025: Quyét dinh chip thuén chi truong dau tu ddng thoi giao
nha dau tu.

- Quy IV/2025 dén 1/2026: Hoan thanh thii tuc chuan bj dau tu du an.

7.2. Tién @6 x4y dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong, khai thac
van hanh:

- Quy 11/2026 dén I11/2026: Trién khai ddu tu, thi cong xdy dung. Hoan
thanh co ban cac hang muc ha tAng k§ thudt (san nén, giao théng, thodt nudc
mua, thodt nude thdi, cap nudc, cdp dién, dién chiéu sdng, thong tin lién lac,
cdy xanh,...).

- Quy I11/2026 dén 111/2028: Hoan thanh xdy dung 03 khoi nha chung cu,
nha xe, nha sinh hoat cong ddng, nha tré.

- Quy I11/2028 dén IV/2028: Hoan thanh, dua toan bd cong trinh vao hoat
dong, khai thac vén hanh.

8. Thoi gian hoat dong dw an: 50 nam.

9. U'u dii, hé tro chi dau tw: Theo quy dinh ctia phap luét hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Trach nhiém ciia chii dau tu:

- Hoan thanh viéc diu tu xay dung déng bod nhe‘l & chung cu, cdac cong
trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi phuc vu nhu cau @,... dam bao theo quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc phé duyet quy dmh cua phap luat vé
xdy dung, dit dai, méi truong, nha &, kinh doanh bét dong san, phong chay chira
chay, tién do du an va quy dinh khac cta phap luét c6 lién quan.

- Chiu trach nhiém toan dién vé tinh chinh x4c ctia hd so d& nghi giao chu
dau tu, quyét dinh gi4 ban, gia thué mua nha & xa hdi, trién khai dy 4n dau tu
x4y dung nha ¢ x& hoi bao ddm dung tién do, chat lugng, tudn thi ding quy dinh
cta phap luit.

- Pam bao vén chi s& hitu, dam béo diéu kién vé huy dong vbn theo cam
két tai hd so d& nghi chap thun chu truong dAu tu ddng thoi giao cha dau tu dé
trién khai du 4n theo quy dinh ctia phép luét.

2. Viée trién khai ddu tw xay dung du 4n thuc hién sau khi thu hoi dat va
giai quyét, xir ly tai san trén d4t hoan thanh theo dung quy dinh.

3. Giao Trung tdm Phat trién quy dt tinh chu tri, phéi hop véi UBND xi

Tho Phong va céc don vi lién quan lap day da thi tuc theo ding quy dinh dé thu
hoi dét va giao d4t cho nha dau tu trién khai thue hién du 4n theo quy dinh.
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4. S& Xay dung chiu trach nhiém néi dung thdm dinh; kiém tra, giam sat
viéc thuc hién Quyét dinh nay bdo cao UBND tinh theo quy dinh cua phap luat.
Ban Quan ly KKT Dung Quét va cac KCN Quang Ngai, S¢ Nong nghiép va
Mbi truomg, S& Tai chinh, Trung tdm Phat trién qu§ dét tinh va UBND x4 Tho
Phong theo chirc ndng, nhiém vy chiu trach nhiém ra soat, td chuc trién khai
thuc hién theo ding quy dinh cta phap luat.

5. Nha diu tu duogc lua chon thuc hién du 4n: Trong qua trinh thuc hién
céc buée tiép theo theo quy dinh chiu trach nhiém phdi hop véi céc sd, nganh,
dia phuong c6 lién quan thuc hién day du y kién thidm dinh cia cic co quan, don
vi, dia phuong dugc néu tai Bao cdo thdm dinh sé 219/BCTD-SXD ngay
28/11/2025 ctia S¢ Xay dung va luu y ciia cac co quan co thidm quyén.

Pidu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Truéng ban Ban Quan ly KKT
Dung Quét va cdac KCN Quang Ngii; Gidm déc céc S&: Xay dung, Tai chinh,
Noéng nghiép va Maéi truong; Trung tdm Phat trién quy dét tinh; Cht tich UBND
x3 Tho Phong; Nha dau tu, Chu dau tu du 4n va Thu trudng cdc co quan, don vi
¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./h—

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
_Tqu?u‘Blér?’; . KT. CHU TICH

- Thudng true Tinh ty; DHC T T

- Thuong truc HDND tinh; - CHU TIcH

- CT, PCT UBND tinh;
- VPUB: PCVP, cic phong chuyén mon;
- Luu: VT, CNXD.}]VL.JJ/

AL

Nguyen Cong Hoang
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